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Stadtlanun und Wachstum
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Grundkosten:
(pro m? WNFL)

Baukosten:
(pro m® WNFL)

Gestehungskosten:

(pro m? WNFL)

Zulissige Miete:
(pro m? WNFL)

Infrastruktur-kosten:

Seestadt Aspern

€ 250.-

€ 1.400.-

€ 1.650.-

€ 6,10 netto fiir die ersten 10 Jahre

(bzw. € 7,10 wenn man € 150/m? EMZ mitberiicksichtigt),

danach angemessener Mietzins fiir Neuvermietungen

€ 1 Mrd. U-Bahn Anschluss
€ 1 Mrd. Ausbau Straflennetz

€ 500 Mio. sonst. Infrastruktur (Kanal, Fernwirme,

Schulen,...)

2 €2,5Mrd

Bei einen Bauvolumen von  8.500

Wohnungen
Infrastrukturkosten pro Wohnung fast € 300.000 !

betragen

(noch ohne Wohnbauférderung u. Wohnbeihilfe)

die

Griinderzeithaus in ,,Giirtelbezirk®

€ 1.500.-
€ 2.000.-
€ 3.500.-

€ 5,60 netto

Wiirde man aber fiir die Sanierung Fordermittel in
Anspruch nehmen, so konnte man 15 ]ahre lang
kostendeckend vermieten. Trotz 50% offentlicher Mittel
wiren das bei einer sogenannten Totalsanierung bis zu €

9,50/m? netto!

In den Giirtelbezirken kann die vorhandene Infrastruktur
oft mangels Bevolkerung nicht mehr erhalten werden.

Schulen, Geschifte, etc. stehen leer.



Wie kann man die Sanierunsbremse losen?
Stand derzeit

Derzeit fliellt

Losungsansatz:

Privatkapital iiberwiegend in den

Anreiz in Mietrecht, Bauordnung
Ankauf von Immobilien statt in die ) :
und Flachenw1dmung
Sanierung von Immobilien.
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Wie kann man die Sanierungsbremse losen?

Schaffung eines Anreizsystems

»>BONUS* »~MALUS*

ANGEMESSENER MIETZINS:

Bei Gebéudesanierung auf Niedrig-energiestandard (HWB < 50)
sollen Kat.A Wohnungen bei Neuvermietung angemessen

vermietet werden diirfen.

FREIER MIETZINS:

Bei Gebiudesanierung auf Niedrigst-energiestandard (HWB <
30) sollen Kat.A Wohnungen bei Neuvermietung frei vermietet

werden diirfen.

Derzeit gibt es in Wien weniger als 5 (!) thermisch sanierte
Hiuser mit einem HWB < 30, bzw. keine 50 (!) Hauser mit

einem HWB < 50!

Fiir Nachkriegshduser, die jetzt dem freien Mietzins unterliegen
und nicht thermisch saniert werden, sollen Ubergangsregeln

eingefiihrt werden:

VORSCHLAG:

60er Jahre Hiuser miissen bis 2020,
70er Jahre Hiuser bis 2025,
80er Jahre Hiuser bis 2030

auf gutes HWB-Niveau thermisch saniert werden, andernfalls

gilt fiir die Wohnungen ausschliefflich der Richtwertmietzins.
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Wie kann man die Sanierungsbremse losen?

Ergebnisse

volkswirtschaftlich erwiinschte Zustinde ( Sanierung) werden belohnt, unerwiinschte bestraft
kein Eingriff in bestehende Mietvertrage (gilt nur fiir Neuvermietungen)
stirkere Preisregelung am Wohnungsmarkt

Die Wohnbauférderung kann in der Sanierung massiv reduziert werden und in den Neubau flieflen , um mehr

Wohnungen zu schaffen
Arbeitsplatzbeschaffung
Umweltschutz

transparente Umweltkriterien
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Auswirkun von Mietzinsoberrenzen

Héchstpreis

| |
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Preisreduktion geht nur uber Angebotserhéhung

Preis

(Miete pro m?)

Menge
(Anzahl d. Wohnungen)
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